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I, Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Lachenwiesen — 2. Anderung" (8 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v.
23.01.1990 (BGBL. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2017
(BGBL. I S. 3786).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1s Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

GE - Gewerbegebiet (88 1, 8 BauNVO)

Nicht zulassig sind:
- Die nach 8§ 1 (5) BauNVO Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels.

- Die nach § 1 (6) BauNVO Anlagen gem. § 8 (2) 3 zulassigen Tankstellen

- Unddie nach § 8 (3) 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Die nach § 8 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
und der maximalen Gebaudehdhe gem. § 16 (2) BauNVO.
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2.1 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (2) BauGB i.V. mit § 16 (2) 4 BauNVO)

2.1.1 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO) e shis 1

fur die im Plan eingetragenen maximalen NN TR Y Rl

Gebaudehohen ist die jeweilige Hohe der

fertiggestellten StraRe im Schnittpunkt |Berugshihe g

von Fahrbahnachse und Gebaudemitte. ... s s . W_f e T A
\

Bei Gebauden, die an mehreren Stralen — - 7928;%“5—%@

liegen (Eckgrundstticke), gilt der so ermittelte
hochste Wert. |

2.1.2 Maximale Gebaudehthen

Maximale Gebaudehthen (GBHmax) gemald den Einschrieben im zeichnerischen
Teil.

Als Ausnahme von dieser Hohenbeschrankung kénnen zugelassen werden:
technisch bedingte Aufbauten wie z.B. Kamine, Aufzuge usw.

3. Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptffirstrichtung bzw. Richtung der
Hauptfassaden ist zwingend einzuhalten.

4. Flachen fir Nebenanlagen (8 9 (1) 4 und 8§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Geb&ude handelt, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

5. Flachen fiur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen nicht zulassig. Uberdachte
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

6. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) 25 a BauGB)
1. Flachenhaftes Pflanzgebot

Die mit Pflanzgebot Pgl belegten Flachen sind als Griinflachen anzulegen und
in lockerer Form mit standortgerechten Gehélzgruppen (siehe nachfolgende
Pflanzenliste) zu bepflanzen. Entlang dem AufRenbereich ist eine Baumallee mit
Laubbaum- Hochstdmmen (siehe nachfolgende Pflanzenliste) anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. In den Randbereichen der Geholzpflanzung ist eine
extensiv gepflegte Krautvegetation zu entwickeln. Auf den mit Pgl belegten
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Flachen sind offene Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Nebenanlagen nicht
zulassig.

2. Pflanzgebot fiir Baume

Im Bereich von Stellplatzen ist pro 5 Stellplatze ein Pflanzquartier (mind. 12 m?)
mit Einzelbaum (siehe nachfolgende Pflanzliste) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

3. Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ein
hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Bd&ume aus Nr. 2
werden darauf angerechnet.

4. Fassadenbegriinung

Insgesamt sind mindestens 20% der Gesamtfliche der AufRenwéande zu
begriinen, z.B. mit rankenden Pflanzen an Rankgeriisten oder als Selbstklimmer
(z.B. Efeu, Wilder Wein, Knéterich 0.4.). Ersatzweise sind freistehende
Laubbaume zulassig.

Von den zum AulRenbereich orientierten Wénden der Gebdude sind mind. 40%
der Gebaudefassade zu begrinen. Eine Anrechnung auf die Gesamtflache nach
Satz 1 ist moglich.

5. Pflanzliste

Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und standortheimische
Straucher gemal folgender Pflanzliste zu pflanzen:

B&aume I. Ordnung

Amberbaum (Liquadambar stryraciflua)
Feldahorn (Acer campestre )
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Wildkirsche (Prunus avium)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Heimische Geholze
Strauchweide (Salix purpurea)
Hasel (Corylus avellana)
Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Wildrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen (Euonymus eurpaeus)
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7 Pflanzbindung (8 9 (1) 25 b BauGB)

Die im Plan dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Bd&ume zu ersetzen.

8. Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (8§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB)

Artenschutz
Vermeidungsmalinahmen

V1 Die erforderliche Rodung von Gehélzen und Baufeldfreimachung muss auf3erhalb
der Vogelbrutzeit (Oktober — Februar) erfolgen.

Vorgezogene Ausgleichsmal3Bnahme (CEF- MaRnahme)

Vorgezogen AusgleichsmalRnahmen (CEF- MafRnahmen) fir die Zauneidechse
mussen vor Beginn der Baumafl3nahme zur Verfliigung stehen:

Al

Auf dem Flurstick Nr. 1106 wurden im Méarz 2020 geeignete CEF- MalRnhahmen
umgesetzt und dokumentiert.

Auf das ,CEF- MalRBnahmen Gutachten®, Oktober 2019 sowie die ,Dokumentation zur
Umsetzung der CEF- MalRhahmen*, Marz 2020, Biro ILN, Buhl wird verwiesen.

Ein Monitoringbericht wird nach dem 1. 3. und 5. Jahr nach Malinahmenumsetzung
dem Landratsamt Rastatt vorgelegt.

9. Flachen fir die Herstellung des StraRenkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strafl3en- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang
den o6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von ca.
0,30 m und einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen
Stutzbauwerke sowie die zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen
Abgrabungen und Aufschiittungen sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

10. HoOhenlage des Geléandes (8 9 (3) BauGB)

Das kinftige Gelande zwischen offentlicher Verkehrsflache und Gebaude ist der
Hohenlage der  oOffentlichen  Verkehrsflache  anzugleichen. Zu  den
Nachbargrundstiicken sind Aufschittungen abzubdschen bzw. an die Hohenlage des
Nachbargrundstiicks anzugleichen. Stitzmauern auf der Grenze sind nicht zul&ssig.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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Il Hinweise

1. Fur alle Bauvorhaben muissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur
Freiflachengestaltung enthalten:
- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und
Freiflachen,
- Materialangaben zu den befestigten Flachen,
- Bepflanzungsplan fiir die Grinflachen,
- Mauern und Zaune.

2. In den Baugesuchsunterlagen sind die Anfahrtsmdglichkeiten und eine eventuelle
Anleitermdglichkeit fir die Feuerwehr nachzuweisen (nach den einschlagigen
Richtlinien).

3. Der notwendige Loschwasserbedarf fir Léscharbeiten fir die ausgewiesenen

Gebiete richtet sich nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405
.Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ und
ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen sicherzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge (Grundschutz) von 96 m3/h muss im Einzelfall
2 Stunden sichergestellt sein. Die Loschwasserentnahmestellen missen jederzeit
frei zuganglich sein.

Fur die ErschlieBung von Stral3en im Sinne der Bemessung von Zu- und
Durchfahrten einschlie3lich deren Befestigung ist die Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Uber Flachen fir Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundsticken und Zufahrten (VWV Feuerwehrflachen) zu
berticksichtigen.

4. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbar notwendige Mal3 zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen sind dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, durchlassig zu
gestalten. In Abhangigkeit von der Nutzung sollte fir diese Flachen die
Oberflachenbefestigung mit der grol3tmoglichen Durchlassigkeit gewahlt werden
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Splittfugenpflaster).

5. Im Baugebiet besteht ein Abwassertrennsystem. Dach- und Oberflachenwasser ist
den dafir  vorgesehenen Regenwasser-Leitungen zuzufihren. Die
Zwischenschaltung von privaten Zisternen ist erwiinscht.

6. Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken
(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.

7. Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gem. § 37 Abs.
4 WG dem Landratsamt — Umweltamt — angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis
zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine
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wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

8. Das Plangebiet befindet sich laut den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten
(HWGK) fur Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-jahrlichen
Hochwassers (HQ100) in einem geschiitzten Bereich. Bei einem Extremhochwasser
(HQexTrem) kann es zu Uberflutungstiefen mit berechneten Wasserspiegellagen von
bis zu 110,7 mUNN (auf Dezimeter gerundet) und Wassertiefen von bis zu 1,8 m
kommen.

Wegen der besonderen Lage des Plangebiets in unmittelbarer N&dhe zum Rhein
(Tiefgestade) wird auf die Gefahr der Uberflutung im Hochwasserfall hingewiesen.
Bei der Gebdudeplanung muss auf die speziellen Bedingungen reagiert werden.
Eine im Auftrag des Landratsamts Rastatt 2002  durchgefiihrte
Hochwassersimulation ergab bei einem Dammbruch nordwestlich des Plangebiets
einen maximalen Hochwasserstand von ca. 111,0 m+NN (Szenario 2 F). Neuere
Untersuchungen kénnen ggdf. tiber die Gemeinde erfragt werden.

Es wird empfohlen, die Geb&ude entweder nicht zu unterkellern oder die
Untergeschosse in wasserdichter Form (,wasserdichte Wanne*) herzustellen und
die Gebaude insgesamt auftriebssicher zu konstruieren, da mit Grundwasser im
Bereich des Kellergeschosses zu rechnen ist. Die Anhebung der StraRen und somit
ErdgeschofR3fulBbodenhéhen wird bei der Planung bericksichtigt. Eine
voruibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist méglich. Es ist
jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind
beim Landratsamt Rastatt — Untere Wasserbehdrde — einzureichen.

9. Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il / IlIA des Wasserwerks
Rheinwald. Die jeweils gultige Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Bei
Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen missen zudem die
Anforderungen der Verordnung des Umweltministeriums Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS)
eingehalten werden.

Das Verbot von auswasch- oder auslaugbaren und wassergeféahrdenden
Materialien ist insgesamt und insbesondere beim Bau von Larmschutzwallen sowie
fur Aufschiittungen sofern solche vorgesehen sind zu beachten. Zu dieser Thematik
gehort auch das Verbot von unbeschichteten Metalldachflachen oder
Dachinstallationen aus Zink, Kupfer oder Blei.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne von § 53 Wassergesetz
aufRerhalb landwirtschaftlicher, forstwirtschaftlicher und gartnerischer Nutzungen ist
die Bundesanlagenverordnung fur wassergefdhrdende Stoffe — AwSV (2017)
sowohl im Rahmen der Bauausfihrung als auch bei den spateren
Flachennutzungen zu beachten.

Ein Risiko auf Verunreinigung des Grundwassers durch den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen geht beispielweise auch von der Verwendung von
Schmierstoffen im Bereich von Verlustschmierung und von Schal6len aus. Hier ist
sicherzustellen, dass nur biologische schnell abbaubare Stoffe verwendet werden.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful®
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Beim Errichten, Erweitern und Betreiben von Abwasserkanalen und
Abwasserleitungen, missen die Vorgaben der Technischen Regel DWA A 142
~Abwasserleitungen und —kanale in Wassergewinnungsgebieten® (2016) umgesetzt
werden.

Die Moglichkeit der schadlosen Versickerung von Niederschlagswéassern ist nach
dem DWA Merkblattes 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” (korrigierte Fassung 2012) oder alternativ nach den ,Arbeitshilfen fur
den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten“ (LfU 2005) zu priifen. Sofern
die Moglichkeit der schadlosen Versickerung gegeben ist, hat die Dimensionierung
und Auslegung der Versickerungsanlagen nach DWA A 138 ,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* (korrigierte
Fassung 2005) zu erfolgen. Im Bereich von Versickerungsanlagen ist
sicherzustellen, dass in deren Bereich der Einsatz wvon Dingern,
Pflanzenschutzmitteln und Tausalzen ausgeschlossen wird.

Beim Neu-, Um- und Ausbau von Strallen, Parkplatzen und sonstigen
Verkehrsflachen muissen die fur den Grundwasserschutz notwendigen
Vorkehrungen und MafRnahmen der ,Richtlinien fur bautechnische Mal3hahmen an
StralB3en in Wasserschutzgebieten® (RiStWag; 2016) in der in Baden-Wirttemberg
eingefihrten Fassung und der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des
Innenministeriums und des Umweltministeriums Uber die Beseitigung von
StralBenoberflachenwasser  (VwV  Stral3enoberflachenwasser)  bzw.  der
»rechnischen Regeln zur Ableitung und Behandlung von
StralR3enoberflachenwasser* in der jeweils giiltigen Fassung umgesetzt werden.

Sofern der Bau von Absenkbrunnen fir Grundwassererhaltungen oder von
Brunnen/Grundwasserpegel fur die Brauchwassernutzung geplant ist, sind die
DVGW-Regelwerke Merkblatt W 119 und Arbeitsblatt W 116 zu beachten.

10. Angrenzend an das von dem Bebauungsplan betroffenen Gebiet verlauft der
Scheidgraben, ein Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.
Nach 8 38 WHG und 8 29 WG wurde demnach ein Gewasserrandstreifen von flinf
Metern Breit ab Bemessungslinie im Innenbereich festgesetzt. Hier sind u. a.
verboten:

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (hierzu zahlen auch
befestigte Wege, Stltzen etc.),

- das Entfernen von Standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdénnen.

11. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens.

12. Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der Oberen oder
Unteren Denkmalschutzbehdrde (Regierungsprasidium bzw. Landratsamt) zu

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful®
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melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht die zustandige Behoérde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (8 20
DSchG).

13. Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Holozdnes Auensediment,
Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit einem Kkleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

In Anbetracht der GroRR3e des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro
durchgefuhrt wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse
untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Erschlielung und Bebauung
abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der Umfang
objektbezogener Baugrundgutachten gemdafl den einschlagigen Richtlinien
beschrieben werden.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kodnnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

14. Eine Aufbereitung des Regenwassers zu Trinkwasserzwecken ist aus
mikrobiologischer Sicht untersagt (8 37 Infektionsschutzgesetz). Regen- und
Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 anzeigepflichtig gegeniber dem
Gesundheitsamt.

15. Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von ca. 25
m geplante StraBenhéhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der
Ausfuhrungsplanung sind diese Hohen malfgeblich, bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen die Hohe der Ausfuhrungsplanung und nach Herstellung der
Trassenbestand. Die Bauherren haben den Verfahrensstand bzw. den
StralRenbestand eigenverantwortlich zu erheben.

16. Der Klimaschutz ist eine der dringlichsten Aufgaben der Gegenwart. Neben
Energieeinsparung und effizienter Energieerzeugung spielt die Gewinnung von
Energie aus erneuerbaren Quellen ebenfalls eine wichtige Rolle. Die Gemeinde
Elchesheim-lllingen ist sich Ihrer Verantwortung beim Thema Klimaschutz und
Nachhaltigkeit bewusst und darauf bedacht, diese auch im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu fordern.

Photovoltaikanlagen beziehen Energie aus der Sonne und wandeln diese direkt in
Strom. Dadurch wird im Gegensatz zu konventionellen Energiequellen, kein
klimawirksames CO? ausgestof3en. Sie bieten die Moéglichkeit zum Umweltschutz
beizutragen und Stromkosten zu sparen.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothful®
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Daher wird die Ausfihrung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen von der
Gemeinde Elchesheim-lllingen begruf3t.

Ausgefertigt:
Elchesheim-lllingen, den

Spiegelhalder, Burgermeister
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11K Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Lachenwiesen — 2. Anderung"

Rechtsqgrundlage dieser Satzung ist:

- 8§ 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
berichtig S. 416), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden
ist.

1s Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Grelle (blendende) und reflektierende Farben dirfen nicht verwendet werden (Ziff.
I.7. Nr. 4 ist zu beachten).

Glas, Stahl und Leichtmetallfassaden sowie Solaranlagen sind zulassig.

2. Dachform und Dachgestaltung (874 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform und Dachneigung

Es sind sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher zugelassen.

2.2 Dachdeckung

Generell unzulassig sind Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer,
Zink und Blei, sowie blendende bzw. reflektierende Mateiralien. Solaranlagen sind
zulassig.

Solaranlagen sind parallel zur Dachflache oder bei Flachdéachern auch aufgestandert
bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber OK Flachdach (nicht Attika) und einem Abstand
von 2,0 m zum Dachrand zulassig.

Der Aufbau der Dachbegriinungsschichten muss eine dauerhafte Vegetation von
wenigstens Wildkrautern und Grasern gewabhrleisten.

3. Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig. An den Gebauden angebrachte Werbeanlagen dirfen die tatséchliche
Traufhohe (TH) der baulichen Anlage nicht Gberragen.

4. Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Tote Einfriedungen sind nur als Zaune bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Der
Abstand zu 6ffentlichen Flachen und zum Aul3enbereich hat mind. 1,0 m zu betragen.

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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5. Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltlich der Regelung in 8 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufihren.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen aul3er Kraft.

V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25.11.2019
2. Ortsibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 29.11.2019
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 25.11.2019
4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 29.11.2019
5. Offentliche Auslegung vom 09.12.2019
bis 08.01.2020
Als Satzung beschlossen am 21.09.2020
Durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am 25.09.2020
Ausgefertigt:

Elchesheim-lllingen, den

Spiegelhalder, Burgermeister

Geschaftsfuhrer: Michael Kuckluck-Rothfu
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